
های دولت و شهرداری برای ها و کمکحمایت

نوسازی مسکن
های فرسوده و ناکارآمد شهریدر بافت

1402زمستان 

جمهوری اسلامی ایران
وزارت راه و شهرسازی 

اداره کل راه و شهرسازی استان چهارمحال و بختیاری 







درمسکننوسازیتحققراستایدرهاشهرداریودولت

رایهایحمایتوهاکمکشهری،ناکارآمدوفرسودههایبافت

.انددیدهتدارکهامحدودهاینسازندگانومالکانبرای

وهفرسودهایبافتاملاکمالکانحقوقجزءهاحمایتاین

.وندشمندبهرهآنازدارندحقمالکانواستشهریناکارآمد

وانمالکبرایهاحمایتاینخلاصهطوربهکتابچهایندر

.استشدهدادهتوضیحسازندگان



کملبایدهاکمکوهاحمایتاینازمندیبهرهبرای✓
.باشدفرسودهبافتمحدودهدرشما

خودلکمقرارگیریازتوانیدمیزیرسایتبهمراجعهبا➢

.شویدمطلعفرسودهبافتمحدودهدر

facility.udrc.ir

.ن استممک( در برگه سند)هم از طریق کد پستی و هم کد جام  استعلام ملک،



ده اسمت پس از اینکه مطمئن شدید ملک شمما در بافمت فرسمو

:  توانید از حمایت های زیر استفاده کنیدمی

های صدور مجوزها و انشعاباتحمایت . 1

(وام)های مالی حمایت و کمک. 2

(کالبدی)های  شهرسازانه حمایت و کمک. 3

واحد در مقابل زمین و یا واحد معوض  . 4



حمایتهای
صممممدور 
مجوزها و 

تانشعابا
چیست؟

بممممممرای  
دریافمممت 

ه حمایت ب
کجممممممما 
مراجعممممه 

کنیم؟

درصمورت 
عممممممدم 
همکممماری 
بممه کجمما 
مراجعممممه 

کنیم؟

پروانه 
یساختمان

انشعابات

ارپایان ک

پروانه 
یساختمان

انشعابات

ارپایان ک

ن زمان صدور پروانه ساختمانی در کمتری➢
های صدوردرصد تخفیف در هزینه50➢

(درصد50الزام قانونی تخفیف )پروانه 

انشعابات قبلیحفظ➢
ط توس خارج از نوبمت انشعابات جدید ارائه ➢

...ادارات آب، برق، گاز، مخابرات و 

نکمتریدرکارپایانپروانهصدور➢
زمان

بروجنشهرشهرداری➢
آزادیمیدان،بروجنشهر:نشانی
038–34222114:تماسشماره

،گازبرق،آّب،)رسانخدماتهایدستگاه➢
(...ومخابرات

(2شمارهپیوست):تماسشمارهونشانی

بختیاریوچهارمحالاستانشهرسازیوراهکلاداره➢
شهرکرد، بلوار آیت الله کاشانی                                           : نشانی

038-33333222: شماره تماس
بختیاریوچهارمحالاستانبازرسیسازمان➢

شهرکرد، میدان دفاع مقدس، خیابان شهداء: نشانی
038–32280411: شماره تماس

بختیاریوچهارمحالاستانداری➢
شهرکرد، بلوار آیت الله کاشانی، چهارراه دولت               : نشانی 

038-3134: شماره تماس

بروجنشهرشهرداری➢
آزادیمیدان،بروجنشهر:نشانی
038–34222114:تماسشماره



حمایت
مممممالی
؟چیست

بممممممرای  
دریافمممت 

ه حمایت ب
کجممممممما 
مراجعممممه 

کنیم؟

درصممورت 
عممممممدم 
همکممماری 
بممه کجمما 
مراجعممممه 

کنیم؟

وام نهضت ملی
(ساخت)

وام اجاره

برای شهرکردمیلیون تومان 350➢
برای سایر شهرهامیلیون تومان 300➢
درصد سود23✓
سال 20جمع دوره ساخت و بازپرداخت ✓

بممرای همممه شممهرها بمما میلیممون تومممان 550➢
:های زیرویژگی

میلیون تومان با سود صفر درصد185✓
درصد23میلیون تومان باسود 365✓
ساله7جمع دوره ساخت و بازپرداخت ✓

شهرهاتمامبرایتومانمیلیون90➢
ساله3بازپرداختودرصد4سودبا➢

facility.udrc.ir

وام نوسازی 
(ساخت)مسکن 

بختیاریوچهارمحالاستانشهرسازیوراهاداره کل➢
کاشانیآیت اللهبلوارشهرکرد:نشانی

038-33333222:تماسشماره
بختیاریوچهارمحالاستانبازرسیسازمان➢
شهرکرد، میدان دفاع مقدس، خیابان شهداء: نشانی➢

038–32280411: شماره تماس
بختیاریوچهارمحالاستانداری➢

اری       شهرکرد بلوار آیت الله کاشانی چهارراه استاند: نشانی 
038-3134: شماره تماس



حمایمممت 
ه شهرسازان

( کالبدی)
چیست؟

بممممممرای  
از استفاده

ایمممممممن  
ها حمایت

بممه کجمما 
مراجعممممه 

کنیم؟

درصممورت 
عمممممممدم 

ه همکاری ب
کجممممممما 
مراجعمممممه 

کنیم؟

بروجنشهرشهرداری➢
آزادیمیدانبروجن،شهر:نشانی

038–34222114:تماسشماره

تسهیل در ضوابط معماری➢

افزایش تراکم ساختمانی➢

کاربری  مسکونی و غیرمسکونی➢

بختیاریوچهارمحالاستانشهرسازیوراهکلاداره➢
شهرکرد بلوار آیت الله کاشانی   : نشانی 

038-33333222: شماره تماس
بختیاریوچهارمحالاستانبازرسیسازمان➢

شهداءخیابانمقدس،دفاعمیدانشهرکرد،:نشانی
038-32280411: شماره تماس

بختیاریوچهارمحالاستانداری➢
اریاستاندچهارراهکاشانیآیت اللهبلوارشهرکرد:نشانی
038-3134:تماسشماره



همار ها بر اساس قرارگیری ملمک شمما در چاین حمایت

: گروه زیر، متفاوت است

قطعات غیرقابل تجمیع. الف

قطعات قابل تجمیع زیر حدنصاب. ب

قطعات واقع در بر محورهای اصلی محله. ج

قطعات واقع در بر محورهای فرعی محله. د



قطعات غیرقابل تجمیع. الف

ب همای غیرقابمل تجمیمع زیمر حمد نصمااحداث بنا در پملاک➢
موجود پمیش از تماریت تصمویر طمرک مملاک عممل مصموب 

در دو طبقمه درصد100با سطح اشغال ......( جامع، تفصیلی و )
درصممد جهممت 200و تممراکم ( همکممف و اول)روی زیممرزمین 

فیمد احداث حداکثر یک واحد مسکونی با حمداقل مسماحت م
و تمممین اندازی و اشرافیتمتر مربع، با رعایت ضوابط سایه60

.باشدپذیر میپارکینگ مورد نیاز امکان



ویقیمیزان تراکم تش های تعداد پلاک
تجمیع شده زیر حد 

نصاب

مساحت قطعات
تجمیع شده

درصد60 1 150حداکثر 
درصد90مترمربع و بیشتر2

درصد90 1 150بیشتر از 
درصد120مترمربع و بیشتر2

قطعات قابل تجمیع زیر حدنصاب. ب

فکیکتبهنصابحدزیرپلاکیکحداقلتجمیعصورتدر➢
یلذجدولشرکبهتشویقیتراکمهمجوار،هایپلاکبا

.گرددمیاعمال

اضافهواحدهای)مذکورهاینیازپلاکموردبازفضایحداقل➢
متر12مسکونیواحدهرازایبه(تشویقیضوابطبراساسشده
.شودمیگرفتهنظردرمربع



قطعات واقع در بر محور اصلی. ج

به،متر12بالایمعابرمجاورتدرواقعقطعاتسازوساخت➢
یکابحداکثرلازمپارکینگوبازفضایحداقلتأمینشرط
.باشدمیمجازتشویقیتراکمطبقه

اضافهواحدهای)مذکورهایپلاکنیازموردبازفضایحداقل➢
12مسکونیواحدهرازایبه(تشویقیضوابطبراساسشده
.شودمیگرفتهنظردرمربعمتر

صورتدر،متر12بالایمعابرمجاورتدرواقعقطعاتدر➢
-کاربریبههمکفطبقهاشغالسطحدرصد25معادلتقاضا،
پارکینگوورودیتأمینبهمشروطخدماتی–تجاریهای

.یابدمیاختصاصمستقل
متر،20تامتر12عرضبامعابربرهایپلاکدربالکناحداث➢

.استمترسانتی100حداکثر
،بیشترومتر20عرضبامعابربرهایپلاکدربالکناحداث➢

.استمترسانتی120حداکثر
معابریدروبودهمجازبالابهمتر3/5ارتفاعازبالکناحداث➢

3حداقلروپیادهشدهتمامکفازگردیدهاجراروپیادهکه
.باشدمیمتر



قطعات واقع در بر محور فرعی. د

12تا8عرضبامعابرمجاورتدرواقعقطعاتسازوساخت➢
یاز،نموردپارکینگوبازفضایحداقلتأمینبهمشروط،متر

.باشدمیمجازتشویقیتراکمطبقهیکباحداکثر
هاضافواحدهای)مذکورهایپلاکنیازموردبازفضایحداقل➢

12مسکونیواحدهرازایبه(تشویقیضوابطبراساسشده
شودمیگرفتهنظردرمربعمتر

در،متر10تا8عرضبامعابربرهایپلاکدربالکناحداث➢
مجاورتدرموجودسازهایوساختازدرصد50صورتیکه

)مناسبقدمتدارایونمودهبالکناحداثبهاقداممعبر
وساختباهماهنگیجهتباشد،(پایانکاریاخلافعدم

..باشدمیمترسانتی80بالکنحداکثرهمجوار،سازهای
بیشتر،ومتر10عرضبامعابربرهایپلاکدربالکناحداث➢

.استمترسانتی80حداکثر
معابریدروبودهمجازبالابهمتر3/5ارتفاعازبالکناحداث➢

3حداقلروپیادهشدهتمامکفازگردیدهاجراروپیادهکه
.باشدمیمتر

ممنروع مترر8کمتر از احداث بالکن در معابر با عرض ➢
.باشدمی



ضوابط احداث بنای تشویقی. د

های با سطحافزایش سطح اشغال در اراضی مجاور پلاک➢
ع مطراب  برا وضر)اشغال مازاد بر ضوابط پلاک متقاضی 

ای با تأمین فضای براز بره از( موجود یا ضوابط احداث بنا
و برای واحد هرای مترمربع12حداقل هر واحد مسکونی 

مترمربع 150مسکونی دوبلکس با مساحت مفید حداقل 
و مترمربرع20حرداقل ( با احتساب مسراحت تراس هرا)

های همجوار پارکینگ مورد نیاز، به میزان پیشروی پلاک
.باشدپذیر میامکانهامطاب  با کروکی





ضوابط کلی تشویقی استقرار بنا. د

،(بیشترومتر16عرضبا)شهراصلیمحورهایکلیهبردر➢
واشغالسطحازاعمبنااحداثضوابطکلیهرعایتبرمشروط
ینتأماندازی،سایهواشرافیتحریمرعایتساختمانی،تراکم

ونظارتبامجاور،بافتهمجواریاصولونیازموردپارکینگ
طبقاتکلیهدرساختماناحداثزیربنایشهرداری،بررسی
.یابداستقرارنظرموردگذربهمشرفهایجبههدرتواندمی

اندازیضوابط سایه. د
5/7ارتفاعتاپایهدرصد120تراکمودرصد60اشغالسطح➢

هایپلاککلیهبرایپخونشینیعقباعمالبدونمتر
-سایهضوابطرعایتهمچنین.شودگرفتهنظردرمسکونی
طرحمطاب بالابهمتر7/5ارتفاعازدرجه45زاویهبااندازی
متر7/5ارتفاعجزءپناهجانارتفاع.الزامیستشهرمصوب
.گرددمیمحاسبه

ضوابطسایر . د
تأمینجهت،درصد80اشغالسطححداکثربازیرزمیناحداث➢

.باشدمیبلامانعانباریوپارکینگ
ازینماستأمینبهمنوطساختمانپایانکارگواهیصدورتهیه➢

تساخیاوشدهساختهازاعمساختمانرویتقابلوجوهکلیه
.باشدمیالزامیجدیدسازهایو
اخذبهنیازیدفترچهایندرمندرجضوابطومواردرعایتبا➢

.بودنخواهدمجاوراملاکازرضایت



حمایت 
زمممین و 
یا واحد 
معمموض 

؟چیست

بمممرای  
دریافت
حمایت

کجمممما 
برویم؟

در 
صممورت 
عمممممدم 
همکاری
بممه کجمما
مراجعممه 

کنیم؟

استانشهرسازیوراهاداره کل➢
بختیاریوچهارمحال

انی شهرکرد، بلوار آیت الله کاش: نشانی
038-33333222: شماره تماس

شهرسازیوراهوزارت➢

آفریقا،واربلابتدایآرژانتین،میدانتهران،:نشانی
دادمانشهیدساختمانشهرسازی،وراهوزارت
021-88878031:تماسشماره

د،هستیفرسودهبافتساکناگر✓
:توانیدمی

یانوسازواحدیباراخودزمینیاواحد➢
وراهوزارتمالکیتتحتهایزمین

ردتخفیفدرصدچهلسقفباشهرسازی
.کنیدعوضکارشناسیقیمت



دریافت پاست مثبت و facility.udrc.irپس از مراجعه به سامانه 
رحله قرارگیری ملک شما در محدوده بافت فرسوده، باید وارد م

.   ثبت نام در سایت شوید

:مراحل ثبت نام دریافت وام ساخت

کوارد کردن کد پستی یا کد جام و استعلام مل( گام اول
تمانیورود جزئیات اطلاعات مالک، ملک و پروانه ساخ( گام دوم 

سکنبارگذاری و تکمیل مدارک در سایت بانک م( گام سوم 

https://loan.bank-maskan.ir

انجام مراحل اداری بانک و اخذ استعلامات  ( گام چهارم 

معرفی به دفترخانه و عقد قرارداد( گام پنجم 

ت پروژهاعطای وام توسط بانک متناسر با پیشرف( گام ششم 

پیامک، را بزنید تا از طریق"ثبت نام"شماره همراه خود را وارد کنید  و کلید 
.  کلمه عبور برای شما ارسال گردد

لید اینک با وارد کردن شماره همراه و کلمه عبور در صفحه اول و انتخاب ک
.  ، وارد سامانه تسهیلات بافت فرسوده خواهید شد"ورود به سامانه"

.مراحل چهارم، پنجم و ششم نوسط بانک مسکن انجام می شود



، وام اجاره خانه به افرادی که وام ساخت دریافت نموده اند
.تعلق می گیرد

:مراحل ثبت نام دریافت وام اجاره

.شماره پرونده متقاضی وارد گردد•
.  تاریخ تولد متقاضی وارد گردد•

.تصویر اجاره نامه متقاضی ثبت شود•
ال انتخاب تصویر سند ملک متقاضی اضافه و کلید ثبت و ارس•

.شود
ز ق  رارداد دریاف  ت وام س  اخت مس  کن را نی  تص  ویردر نهای  ت •

.گرددبارگذاری 



اجعهمرشدهذکرهایدستگاهازیکهربهکهصورتیدر•

زیرطرقازتوانیدمینکردیددریافتمناسرپاستوکردید

:نیدکبرقرارارتباطایرانشهریبازآفرینیشرکتبا

خ دامی،تهران، بالاتر از می دان ون ک، خیاب ان ش هید: نشانی✓
51شماره 

021-87571: تلفن✓
30008612: پیامک✓
www.UDRC.ir: سایت✓
info@udrc.ir: پست الکترونیکی✓



:(1)شمارهپیوست•

:(خدمات رساندستگاه هایتماسشمارهونشانی)

بروجنشهرستانبرقاداره➢
بروجن، خیابان پروین اعتصامی: نشانی✓
038–34238900: تلفن✓

بروجنشهرستانگازاداره➢
بروجن، چهاردستگاه، بلوار رسالت: نشانی✓
038-34224646: تلفن✓

اداره آب و فاضلاب شهر بروجن➢
ار و بروجن، خیابان پانزده خرداد جنوبی جنب اداره ک : نشانی✓

رفاه اجتماعی
038-33334044: تلفن✓

اداره مخابرات شهرستان بروجن➢
بروجن، بلوار مدرس، جنب بانک کشاورزی: نشانی✓
038-34242183: تلفن✓



وزارت راه و شهرسازی جمهوری اسلامی ایران

اداره کل راه و شهرسازی استان چهارمحال و بختیاری 
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